Hausordnung des

ITC2 Deggendorf =

Innovations- und Technologiecampus Deggendorf -II- DEGGENDORF
EdImairstr. 9, 94469 Deggendorf

VORWORT

Die Mieter des ITC2 Deggendorf kénnen nur dann friedlich ,unter einem Dach” zusammenleben, wenn sie
den Willen zu guter Nachbarschaft auf der Grundlage gegenseitiger Riicksichtnahme und Achtung besitzen

und auch danach leben. Dies setzt voraus, dass alle Mieter aufeinander Rucksicht nehmen und das Eigen-
tum des Vermieters pfleglich und sachgemaR behandeln. Im Mietvertrag wird auf diese Hausordnung ver-
wiesen. Im Interesse der Mietergemeinschaft und des Vermieters sind die folgenden Regelungen einzuhal-
ten und zu beachten.

Ruhe im Haus und in den AulRenanlagen

Der Mieter hat von den Mietraumen nur vertragsmaldigen Gebrauch zu machen. Die Ricksichtnahme
auf die Ubrigen Mieter lasst erwarten, dass ruhestorender Larm vermieden wird. Die Benutzung von
Tonwiedergabegeraten, Radios, Fernsehapparaten etc. sowie die Lautstarke bei Personenzusammen-
kiinften diirfen nicht zur Storung der Gbrigen Mieter des ITC2 Deggendorf fihren.

Jegliche Form vermeidbaren Larms (z.B. lautes TiirschlieRen, laute Gesprache im Gang, gerauschvol-
les An- und Abfahren mit dem PKW usw.) sind zu unterlassen.

Maschinen und sonstige Einrichtungen, die Larm oder Erschitterungen verursachen, sind auf schall-
dammende Unterlagen o0.4. zu stellen, damit eine Ubertragung von Larm und Erschiitterungen unter-
bunden wird.

Diese Grundsatze der Larmvermeidung gelten gleichermal3en fiir Biros, Génge, Sanitaranlagen,
Treppenhauser, Gemeinschaftsraume und Auf3enanlagen.

Pflege und Sauberkeit

Die Reinigung der Allgemeinflachen wie Treppen, Flure, Aufziige, Grinanlagen und Parkplatze auf
dem Gelédnde regelt der Vermieter. Die dem Mieter zur Verfligung gestellten Flachen sind durch die-
sen in Eigenregie fachgerecht und in regelmalRigen Abstdnden zu reinigen bzw. reinigen zu lassen.
Der Vermieter stellt auf seiner Homepage (www.itc2.de) und den von dort aus weiterfiihrenden Links
entsprechende Pflegeanleitungen v.a. flr die eingebrachten FulRboden zur Verfiigung. Die Pflege der
FuRBbdden in den Mietraumen hat regelmafRlig zu erfolgen und ist so vorzunehmen, dass keine Scha-
den entstehen. Druckstellen von Mdbeln sind durch entsprechende Untersatze bzw. Schutzmatten zu
vermeiden.
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Miillentsorgung

Die Mullentsorgung ist entsprechend dem in Deggendorf gliltigen Konzept vorzunehmen. Fur die
Entsorgung von Haushaltsglasern und Metallbehaltern stehen aul3erhalb der Anlage geeignete Sam-
melstellen zur Verfigung, in denen dieser Mill zu entsorgen ist. Dartiber hinaus stehen in der Recyc-
lingstation des ZAW weitere Entsorgungssysteme bspw. fiir Kunststoffmill kostenlos zur Verfligung.
Fir die Entsorgung von Papier und Kartonagen stehen geeignete blaue bzw. gelbe Papiertonnen in
der Mullstation des ITC2 Deggendorf bereit.

Fir die Entsorgung des Restmiills stehen schwarze Restmiillcontainer zur Verfiigung. Die Mieter ha-
ben zu berlicksichtigen, dass die Mulltonnen und Container fiir eine Vielzahl von Nutzern ausgelegt
sind und somit fliir den individuellen, eigenen Bedarf nur eine anteilsmal3ig kleine Kapazitat bean-
sprucht werden kann. Sollte ein einzelner Mieter die Mullentsorgungskapazitaten in ubermaRiger Art
und Weise beanspruchen, so ist er zum Ersatz der zusatzlichen Kosten (z.B. durch Sonderleerungen
und Erweiterung der Entsorgungskapazitaten) verpflichtet.

Gemeinschaftseinrichtungen

Gemeinschaftseinrichtungen (Gange, Treppenhauser, Aufzlige, Sanitarrdume, Millrdume, Fahrrad-
aufbewahrungsanlagen, AuBBenanlagen ohne Sondernutzungsrecht als PKW-Stellplatz) dienen der
Gemeinschaft der Mieter und diirfen nicht von Einzelnen mit Gegenstanden verstellt oder in ihrer
Nutzungsbestimmung eingeschrankt werden. Dies betrifft bspw. das Verbot Fahrrader in Gangen
abzustellen und Einrichtungsgegenstiande aulerhalb der eigenen Mietflache aufzustellen. Im Aus-
nahmefall kann mit dem Verwalter eine anderweitige Regelung getroffen werden. Auch Gemein-
schaftseinrichtungen sind sorgsam und pfleglich zu behandeln. Verunreinigungen gemeinschaftlicher
Rdume und Flachen hat der Verursacher selbstverantwortlich bzw. auf Weisung des Verwalters zu
beseitigen, gegebenenfalls entstandenen Schaden zu ersetzen.

Die Aufzuge sind pfleglich und verantwortungsvoll zu nutzen. Storungen und Schaden sind der Ver-
waltung unverzliglich zu melden. Die an den Aufziigen angebrachten Hinweise zur zulassigen Tragfa-
higkeit bzw. Personenzahlen sind unbedingt beim Betrieb der Aufziige zu beachten. Eine Uberschrei-
tung der zulassigen Werte ist keinesfalls gestattet.

Parkplatze, Fahrradabstellanlage, Aul3enanlagen

Die Parkplatze sind nummeriert und es bestehen individuelle Sondernutzungsrechte. Die Parkplatze
dirfen nur von den jeweils Nutzungsberechtigten verwendet werden. Sollte ein Stellplatz widerrecht-
lich genutzt werden, so hat der Unberechtigte dem Nutzungsberechtigten den Schaden zu ersetzen
und gegebenenfalls die Abschleppkosten bzw. Beseitigungskosten zu tragen. Das Abstellen von Fahr-
zeugen ist ausschlieBlich auf den hierfiir ausgewiesenen Parkplatzen maoglich; es ist nicht auf Ver-
kehrsflachen zulassig.

Die Fahrrader dirfen nur in den ausgewiesenen Abstellanlagen aufbewahrt werden.

Die Grinanlagen sind im Interesse aller Mieter zu schonen und sorgsam zu behandeln.
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Schadens- und Unfallverhiitung

MalRnahmen, die zu einer Gefahrdung oder Belastigung der Bewohner sowie der Gebaudesubstanz
fihren konnen, sind verboten. Dies betrifft beispielsweise das Verbot der Lagerung leicht entziindli-
cher, atzender oder geruchsunangenehmer Stoffe.

Einrichtungen, die Storfrequenzen, starke magnetische Felder oder Irregularitaten im Stromnetz her-
vorrufen, sind nach dem Stand der Technik abzuschirmen.

In die sanitaren Einrichtungen wie WCs, Duschabfliisse, Abfliisse von Wasch- und Spililbecken dirfen
keine Gegenstande geworfen werden, die geeignet sind, Verstopfungen herbeizufihren. Jede hier-
durch verursachte Verstopfung der Leitungen und jede Beschadigung der Einrichtungsgegenstande
muss vom Verursacher auf seine Kosten behoben werden.

Bei starkem Regen, Frostwetter und Sturm sowie nach Verlassen der Mietraume sind die Fenster zu
schlieBen. Die Mietraume sind gegen Frost (z.B. aufgrund dauerhaft gekippter Fenster in Frostperio-
den) zu schitzen. Die Frostschutzstellung von Heizkorperventilen darf nicht aulRer Kraft gesetzt wer-
den. Treten an Versorgungsleitungen (Gas, Wasser, Strom und Heizung) Stérungen oder Schaden
auf, missen die Mieter unverziiglich dafiir Sorge tragen, dass der schadhafte Teil der Leitung abge-
stellt oder ausgeschaltet wird. Die Verwaltung und/oder die zustandigen Storungsstellen sind sofort
zu benachrichtigen.

Die Maximallasten in Hohe von 500 kg/m? fur FulRbdden bzw. Decken dirfen nicht Gberschritten wer-
den. Bei Unsicherheit tUber die Lasten einzelner Geratschaften ist unbedingt vorher zu klaren, ob sich
die Werte im vorgegebenen Bereich bewegen.

Die Haustliren, Ausgange und Notausgange des Hauses sind geschlossen zu halten. Automatische
SchlieBanlagen durfen nicht blockiert werden. Fenster und Tiren in Treppenhdusern, Gangen und
Gemeinschaftsraumen sind bei Gefahr durch Regen, Schnee, Hagel, Sturm und Frost zu schlie3en;
gleiches gilt in den Buroraumen.

Schaden, Mangel und Funktionsbeeintrachtigungen am Gebaude sind der Haus- und Mietverwaltung
unverzuglich zu melden.

Rauchverbot

Innerhalb des Gebaudes herrscht Rauchverbot. In der gesamten Anlage wurden flachendeckend
Rauchmelder eingebracht. Sollte aufgrund von Zuwiderhandlungen gegen das allgemeine Rauchver-
bot ein Feueralarm ausgelOost werden, so tragt der Verursacher die Kosten des Einsatzes der Ret-
tungskrafte. Selbiges gilt fir die Herbeifiihrung von sonstigem Rauch oder extremer Staubentwick-
lung.
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Sonstige Regelungen

Veranderungen an der AulRenfassade einschliel3lich der Fenster und deren Rahmen sind nicht gestat-
tet; dies betrifft beispielsweise das Verbot fir das Anbringen von Antennen, Gitterbespannungen,
Werbeaufschriften oder Ahnlichem. Ein Anbohren bzw. Bekleben der Fenster und Tiiren einschlieR-
lich Rahmen ist nicht gestattet.

Verdanderungen an den Flachen der Treppenhduser, Gange und Gemeinschaftsradume (z.B. Anbringen
von zusatzlichen Tirschildern, Plakaten, Reklametafeln 0.3.) sind aulBer an den dafir vorgesehenen
Stellen nicht gestattet. Nach Riicksprache und Genehmigung durch den Vermieter konnen zusatzliche
Tirschilder und Tafeln an geeigneten Stellen angebracht werden.

Die den Mietern in Absprache mit dem Vermieter zur Verfligung gestellten Sozial-, Besprechungs-
sowie Multimediaraumen sind nach Benutzung in einem ordentlichen und sauberen Zustand zu hin-
terlassen. Ist dies nicht der Fall, so haben die Mieter die Kosten fiir die Wiederherstellung eines ge-
brauchsfahigen Zustandes zu tragen. Vor allem in Gemeinschaftskiichen ist auf einen ordentlichen
und sauberen Betrieb zu achten.

Briefkastenanlage

Jeder Mieter hat seinen zugewiesen Briefkasten ordentlich und in gut leserlicher Form zu beschriften
bzw. beschriften zu lassen. Eine regelmal3ige Leerung der jeweiligen Briefkasten durch den Mieter
wird angeraten.

Schliisselverluste

Schlusselverluste sind dem Verwalter umgehend anzuzeigen. Schlissel sollen nicht mit Anschrift und
Namenshinweisen gekennzeichnet werden. Fiir den Verlust des Schliissels haftet der jeweilige Mieter.

Beschilderung & elektronisches Wegeleitsystem

Jede Biroeinheit erhalt ein standardisiertes Tirschild. Die Kosten fir die Beschilderung Gibernimmt
der Vermieter. Bei Bedarf kann ein zusétzliches DIN A4 Schild zur Darstellung von Offnungszeiten etc.
(bei der Verwaltung zum Selbstkostenpreis erhaltlich) angebracht werden.

Dem Vermieter ist bei Einzug das entsprechende Firmenlogo des Mieters in elektronischer Form (JPG,
PDF, EMF 0.4a.) zur Verfliigung zu stellen, damit ein Beschilderungsentwurf erstellt werden kann.

Im ITC2 Deggendorf kommt neben einer reguldren Beschilderung zusétzlich ein digitales Wegeleitsys-
tem zum Einsatz. Jeder Mieter ist aufgerufen, dem Vermieter die gewlinschten zu veroffentlichenden
Daten (Offnungszeiten, Ansprechpartner, Telefonnummern usw.) mitzuteilen und die benétigten Da-
teien per E-Mail zu Gbersenden.
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Gegensprechanlage

Das Gebaude verfugt uber drei zentrale Gegensprechanlagen, die zur Kommunikation mit Besuchern
und Kunden (v.a. auBerhalb der reguldren Offnungszeiten) dienen. Der Mieter nennt dem Vermieter
jeweils eine inlandische Festnetzrufnummer, die in der Sprechanlage des Hauses hinterlegt wird. Bei
Betatigung der Gegensprechanlage wird dann der genannte Telefonanschluss als Gegenstelle ver-
wendet; dem Mieter entstehen hierdurch keine Kosten. Durch die Eingabe von ,,00” auf lhrem hinter-
legten Telefon, kdnnen Sie einem Kunden bzw. Besucher die Tiir auch auBerhalb der Offnungszeiten
offnen (die Verbindung muss bereits mit dem Besucher aufgebaut sein). Die Beschriftung der Gegen-
sprechanlagen erfolgt durch den Vermieter.

Aushédnge im Haus / Newsletter

Die Verwaltung des ITC2 Deggendorf informiert die Mieter und Nutzer des Gebaudes regelmallig
Uber wichtige Ereignisse und sonstige Vorkommnisse liber Aushange im Haus sowie liber den ITC2-
Newsletterversand. Alle Mieter und Beschaftigten im ITC2 sind angehalten, sich in den Newsletter-
Verteiler einzutragen: www.itc2.de (= hier geht’'s zur Verwaltung)

Haftung

Die Mieter haften auch fiir Schaden, die durch dessen Angestellte, Besucher sowie sonstigen Perso-
nen schuldhaft verursacht werden, die auf Veranlassung des Mieters mit dem ITC2 Deggendorf in
Beruhrung kommen.

aktuelle Fassung der Hausordnung des ITC2 Deggendorf vom 12.09.2011

aufgestellt durch Herrn Dipl.-Kfm. Univ. Josef Dobak

legitimiert durch Vollmacht vom 19. Februar 2010
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